Mentre gli speculatori conduconc
la loro guerra privata sul mercato
delle aree il costo degli affitti e
degli alloggi & salito alle stelle.
Il tentativo di mettere sotto accusa

il Piano Regolatore si dimostra in-

Non & un fenomeno recente, ma
negli ultimi tempi i piagnistei si sono
fatti il rumorosi, la speculazione
ha cominciato a battere la gran
cassa. Tutti ricordiamo la corsa al
quadagno facile, il gioco al rialzo, le
immobiliari che sorgevano ogni gior-

consistente e privo di argomenti:
dietro della speculazi

si_nasconde soltanto rifiuto di
accogliere i vincoli imposti dalla

legge ponte e di provvedere alle

previste opere di urbani i La
richiesta &, in pratica, quella di
rivedere l'intero piano regolatore
acquisendo nuove aree da mettere
sul mercato. Gli effetti sarebbero

inevitabilmente quelli di rendere an-

cora piu drammatica

di caos urbanistico di
do le

una situazione

cui tutti stiamo

g . In realta
non c’¢ piano che tenga, per la
speculazione. L'unico modo di stron-
care la rendita delle aree & quello
di_dar corso ad una nuova legge
urbanistica che consenta I'esproprio
generalizzato. Intanto il Comune e
gli_enti pubblici hanno la possibilita
di_intervenire in modo massiccio
per offrire alla collettivita una con-
creta alternativa ai
dalla speculazione.

prezzi imposti
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o, il costru dei no.
stri specmzmn provingiali ma con
un pelo sullo stomaco dawero me
tropolitano. Gl effetti, resi anche
possibili da una legislazione del tut
to_insufficiente, i abbiamo ancora
sotto gli occhi in diverse zone del
la penferia, e soltanto il 'a(tﬂ che
lo speculatore definisca in modo
spregiativo una professione non per.
seguibile penalmente, vieta di fare
quei nomi che del resto molti cono-
scono. In questi ultimi tempi questi
signori sembrano avere dimenticato
Ia passata ingordigia e sono turbati
dal pensiero dell'alto costo degli af
fitti e degli alloggi, dal crescente co-
sto delle aree fabbricabili. Si sono
insomma convertiti all'interesse pub-
blico, si preoccupano, giorno e not
te, per i danni che la collettivita de
Ve subire,

Le aree
d’ oro

In effetti non ¢ nulla da ecce
pire sulla loro esposizione. II prez
20 delle aree, nel suo crescere inar-
restabile ha raggiunto anche nella
nostra citta livelli da vertigine. Nella
20na nordovest di Regina Pacis pro-
prietari preveggenti hanno ~deciso
di non vendere, almeno per il momen.
to. Qualche fortunato mortale po
trebbe tuttavia riuscire ad acqui
stare qualche appezzamento di ter-
reno pagando soltanto 10 o 15 mila
lire per_metro quadro. E' la zona
che appartiene in buona parte ai
fratelli Davolio, ora, sembra, non
pill in societa con altri, e ai Lom-
bardini. Nella zona della piscina co
munale c'é ancora qualche terreno
sulle 810 mila, mentre, allontanan.
doci dalla citta, i costi-scendono
fino a toccare il livello minimo: 56
mila_ per metro quadrato

Diciamo qualcosa anche dei co
sti delle aree poste el centro sto

CONTINUA A CRESCEyg IL COSTO DELLE AREE FABBRICABILI

LA SPECULAZIONE
CERCA UN ALIBI

tico, dove la situazione ha raggiun
to punte abbastanza incredibili. L'a
rea gia di proprieta Rossi (via Emi
lia S. Stefano, angolo via Berta) &
stata acquistata, secondo fonte del
tutto attendibile, per un prezzo non
inferiore alle 200 mila lire per metro
quadrato. Se il costo delle aree (e
qui si sono fatti, owiamente alcuni
primi esempi) & giunto a queste pro-
porzioni, & facile immaginare quali
sono le conseguenze sul costo degli
appartamenti e degli affitti. Non
c'e ormai_alloggio, nell'immediata
periferia della citté, che abbia un
prezzo inferiore alle 7080 mila lire
per metro quadrato e un affitto in
feriore alle 3540 mila mensili. Que.
sto significa, tra laltro, che il co
sto dell'afftto incide ormai per il
35 per cento circa sullo stipendio
medio di un medio lavoratore.

I punti
di vista

Che il costo delle aree abbia
continuato a crescere pvcsom]endﬂ
da qualsiasi altro fattore é anche o
pinione dell'arch. Giancarlo Campio-
li: «Negli anni '63 e '64, in piena
crisi edilizia, mentre i valori degli im
mobili si erano praticamente dimez-
2ati il costo delle aree non accennd
neppure in minima misura a scende
re. Il valore dellarea & quindi da
terminato unicamante dalla posi
zione e nessun intervento parziale
& riuscito sinora a incidere effica
cemente sulla rendita fondiaria

Ma val la pzna di sentire il pare
re di alcuni costruttori la cui atti.
vité ha spesso oltrepassato il con
fine della normale imprenditorialita
per tramutarsi in semplice speculg
zione. Il motivo ricorrente dsi loro
discorsi & che Iattuale elevatissimo
costo delle aree dipende esclusiva.
mente dalle errate scelte urbanisti
che del Comune che, con un Piano
Regolatore troppo rigoroso, avrebbe
imposto indici di cubatura eccessiva
mente ristretti e tali da provocare
appunto questa corsa al rialzo. Ne
parlo con I'on. Franco Boiardi, as.

sessore _all'urbanistica del Comune
di

« Non & esatto che manchino aree
su cui costruire. Certo abbiamo scel
to uno sviluppo della citta che non
awenga attraverso I'indiscriminata
concessione delle licenze, ma s
prattutto attraverso lottizzazioni. Eb.
bene, da oltre un anno non vengono
presentati piani di lottizzazione. Le
aree ci sono, e anche quelle di com
pletamento, che amplieremo in sede
di esame delle osservazioni, sono
sufficienti per parecchio tempo an
cora. Ma queste sono bloccate dalla
guerra in corso tra alcuni specula
tori, le altre non interessano perché
richiedono opere di urbanizzazione
secondaria

Un quadro abbastanza preciso del
la situazione comincia dunque a de
linearsi, ed ¢ chiaro che molti co
struttori rifiutano di considerare va-
lida una legge, la 765, che, se non
altro, dovrebbe mettere fine all'as:
soluta anarchia che regnava nel set
tore prima della sua approvazione.

« Daltra parte, continua Boiardi
alcuni Comuni della nostra regione
sono giunti a imporre opere di ur
banizzazione secondaria anche per le
2one di- completamento.

A Reggio abbiamo agito diversa
mente e non credo si possa dire
che abbiamo calcato troppo la mano.
Possibilita di intervenire gli impren
ditori privati hanno anche nel cen
tro storico, la cui normativa stiamo
in parte rivedendo. Pur nell'attua
zione di una linea di difesa del pa
trimonio_ambientale ¢ storico della
citta, sara consentito in parecchi casi
di costruire e con indici di cubatu-
a che non si possono onestamente
ritenere  eccessivamente  ristretti
Del resto gli-imprenditori pii ill
minati c2 ne hanno dato atto

Di chi la
responsabilita

A questo punto il discorso scivo
la di nuovo sul costo delle aree e
su tutto ci che ne segue. Far rica
dere la responsabilita di quanto sta
accadendo sul piano- regolatore ¢i
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sembrafrancamente una forzatura
dal tutto gratuita, E' evidente infat
ti che fino a quando non verra in
trodotta nel nostro Paese una legge
urbanistica veramente avanzata, |2
speranze di combattere la specula
zione coi piani regolatori resteranno
pie illusioni. Per il vice presidente
della Provinc acini, non man
cano tuttavia alcune possibilita di
renare la corsa degli speculatori,
soprattutto attraverso un intervento
statale che sino ad oggi, nella no
stra provincia come altrove, & stato

del tutto insufficiente. Basta pen
sare che il ministero dei Lavori
Pubblici ha speso nel '67 circa 1500
miliardi in meno di quanto era sta
to deciso in parlamento, per capire
che Iintervento pubblico & manca
to, e con quelle conseguenze che o-
ra tocchiamo con mano,

Ii Comune ha certo qualche pos.
sibilita, per quanto limitata, di in
tervenire in un'azione calmieratrice.
Eppure Iattuazione del PEEP non
ha sinora dato i risultati che ci si
aspettava, anche se ha consentito

all'opinione pubblica un raffronto che
certo non va a vantaggio dei priva:
ti. Nella zona di S. Pellegrino il Con
sorzio delle Cooperative di produ-
zione e lavoro ha costruito apparta-
menti a poco pil di cinquantaila I
e per metro quadro: I'efficacia del
lintervento & stata purtroppo gra
vemente limitata dall'intervento del
Ia spaculazione nella fase successiva
quella ub\l‘alqwsm Comprati da al
cuni gruppi di privati, gli app:

menti-sonp infalt tat Hvendun o
affittati con larghissimi margini

guadagno, cosa che certo non sareb
be successa se il Comune avesse
imposto un vincolo ai primi acquiren
ti. Sotto una nuova, ma neppure trop-
po, vernice, le. affermazioni di una
parte degli imprenditori edili ripren.
dono dunque il coro di lamenti cui
eravamo. abituati negli anni succes
sivi al "miracolo economico”. E' giu
sto, ci pare, mettere in luce linfon-
datezza e I'rresponsabilita di questa
visione parassitaria dell'azione eco
nomica
Paolo Carta

EDILIZIA E

SPECULAZIONE

Non sara inutile, rinviando I'ap-
profondimento del discorso ad altra
occasione, qualche _considerazione
sull'andamento del settore edile, reso
possibile dalla disponibilita di alcuni
dati relativi ai primi 8 mesi di que:
st'anno.

Nel periodo gennaio agosto del
67 furono progettati 1140 fabbri-
cati residenziali, nello stesso perio-
do del '68 i progetti hanno avuto
un aumento di oltre il 32 per cento
passando a 1690,

Un aumento anche superiore si
registra per i fabbricati non resi-
denziali, passati dai 338 del '67 ai
945 01 questanno, con un aumento
di oiwre 1l 37 per cento.

Sarebbe tuttavia errato pensare
ad una ripresa del settore, dato che
per molti aspetti ci troviamo di fron-
e ad una ennesima manovra specu-
lativa, al tentativo di acquisire aree
per edificazione intensiva sottraendo-
si agli oneri di urbanizzazione secon
daria.

1 dati relativi alle costruzioni, se
denotano un czrto risveglio, non au
wrizzano infatti ad un soverchio ot:
umismo. Nei primi mesi del ‘67 fu
rono infatt costruiti 488 fabbricati
residenziali mentre nello stesso pe-
riodo del ‘68 i fabbricati costrurti so
no stati 516 (aumento percentuale di
circa Il 5 per cento). Per quanto con-
ceme i fabbricati non residenziali,
essi sono stati 126 nel 1967 (gen-
naio-agosto) e 136 nel 1968 (stesso
periodo) con un aumento di poco
pii del 7 per cento

Nessuna conclusione dungue &
possibile se non si allarga il
discorso ad altri aspetti, dalla di
mensione imprese  operanti
(stiamo assistendo praticamente alla
scomparsa delle imprese artigiane
nel settore delle costruzioni) alla e-
ventualita di un intervento della
prefabbricazione nell'edilizia residen-
ziale che avrebbe certo effetti no
tevoli in tutto il settore. Molto at-
tivo & invece il mercato delle aree,
€ soprattutto molto attivi sono co
Toro che di aree fabbricabili si ocou-
pano professionaimente. | solit fra-
telli Davolio (tra i maggiori proprieta
ri nella nostra provincia insieme ai
Lombardini ¢ all'avv, Al sono atti-
vissimi nel compiere operazioni im-
mobiliari non soltanto a Reggio ma,
a quanto i sa, anche a Parma, L

tra parte interventi di questo gene-
re sono anche resi possibili dalla
quantita di denaro liquido depositato
nelle banche reggiane, in condizioni
di poter prestare forti capitali a ban-
che nazionali e lombarde. Recente
mente si & avuta notizia che é sta
ta chiesta l'autorizzazione a inve
stire capitali anche allestero. II ri-
corso al credito ordinario, assai poco
appetibile ai veri imprenitori, ¢ in-
fatti graditissimo agli operatori nel
settore delle aree fabbricabili che
non si preaccupano certo degli alti
tassi dlinteresse, dati i larghissimi
e altrettanto rapidi profitti che de-
tivano dalla loro attivita.

reggio 15 — ©




